Zmluva o niajme nebytovych priestorov
¢. 11/2025/101

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni a zakona €. 446/2001 Z. z.
o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Stredna odborna $kola obchodu a sluZieb,

UL P. Jilemnického 24, Trenéin

Sidlo: UL P. Jilemnického 24, 912 50 Trencin
Zastupeny: RNDr. Katarina Juricova, riaditel’ka $koly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK61 8180 0000 0070 0050 8965
I1CO: 00351806
DIC: 2021378029
NAJOMCA: Havran -2, s.r.o.
Sidlo: Horny Sianec 3137, 911 01 Trengin
Zastupeny: PaedDr. Jan Marcak, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK85 1100 0000 0029 4717 5873
1CO: 56365497
DIC: 212286144
Nazov a ¢islo registra: Zapis v Obchodnom registri Okresného stidu v Trendine, odd.
Sro, Vlozka ¢islo 47202/R
Clanok II.
Predmet a ucel zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory ucebne C03

o vymere 55,5 m®> v budove Strednej odbornej skoly obchodu asluzieb, Ul. P.
Jilemnického 24, Trencin zapisanej na LV & 2430, kat. Gizemie Trendin ako $kola
stpisné ¢islo 554, postavené na parcele ¢. 621/16 — zastavané plochy a nadvoria.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za odplatu na doCasné, obCasné
uzivanie (ndjom) vratane zariadenia. Miestnost’ je vybavena Skolskymi lavicami,
stolickami, keramickou tabul'ou, dataprojektorom, pocéitaom, monitorom a
klavesnicou.

Néjomca bude predmet ndgjmu vyuzivat’ v rozsahu maximalne 15 hodin tyzdenne, t. j.
od 14,30 hod. — 17,30 hod.

Spolu s uzivanim predmetu najmu st osoby najomcu opravneni pouzivat' socidlne
zariadenia prisltichajuce k prenajatym priestorom.
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Clanok II1.
Udel najmu

. Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu len za ucelom prevadzkovania

teoretického vzdelavania Auto$koly Havran.
Clanok IV.
Doba trvania zmluvného vztahu
Zmluva je uzatvorena na dobu uréiti, nagjom zacina diiom 30. 10. 2025 a konéi 30. 06.
2026.
Clanok V.

Najomné a ihrada nakladov za poskytnuté sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za celt plochu vratane sluzieb vo vyske:
10,00 €/ hod.

. Najomca sa zavézuje uhradit’ ndgjomné jedenkrat mesacne prevodnym prikazom na

et prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, &islo uétu 7000508965/8180, IBAN:
SK61 8180 0000 0070 0050 8965 alebo v hotovosti do pokladne S$koly najneskor do
doby splatnosti vystavenej faktlry. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dila jej vystavenia.
Za deinl zaplatenia faktiry sa povazuje deii pripisania Ghrady na ucet Skoly, alebo den
uhrady v pokladni §koly. Faktura bude vystavena do piatich dni kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci vyuzivania telocvi¢ne v zmysle tejto zmluvy.
Elektronicka fakturacia v zmysle zékona ¢&. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronicke;j
fakturdcii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiuje
a najomca akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou ndjomného, resp. sluZieb spojenych
s prendjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uUc¢tovat ndjomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy dern omeskania.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného a vysku platby za sluzby ak je
pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zavdznym predpisom alebo
zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb.

Dohodnutu vysku ceny za najom a sluzby je prenajimatel’ opravneny upravit’ smerom
dole/hore v stlade smierou inflacie meranou indexom spotrebitel'skych cien
a potvrdenou Statistickym tradom Slovenskej republiky. Tieto Upravy moze
poziCiavatel vykonat” k1. aprilu prislusného kalendarneho roka na zdklade
predchddzajiceho jednostranného pisomného uwkonu, ktory bude oddévodneny,
najomcom podpisany a bude ku dnu zvySenia ceny dorufeny do sidla najomcu.
Oznamenie o zvySeni ceny za najom a sluzby bude tvorit’ prilohu k tejto zmluve. Toto
ustanovenie vstupi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie presiahne 3,00%.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’:
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spésobilom
na riadne uZivanie.
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Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uZivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Najomca:

N4jomca je opradvneny nebytové priestory uzivat len na ucel dohodnuty touto
zmluvou, je povinny dodrziavat’ vsetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. v platnom zneni.

Najomca sa pri vykone najomného prava zavdzuje dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrZiavat’ platné préavne predpisy o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, ich
vykonévacich vyhlasok a d’alSich v8eobecne zavéznych predpisov.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca nie je oprdvneny vykonat’ na svoje naklady vnutorné Gpravy.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania
tretim osobam.

Nijomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrzZiavat Cistotu
a poriadok a dbat’ na to, aby poas ndjmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu na Skode, tento je povinny
poskodené priestory na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukonéeniu najmu je najomca povinny v defi skonenia ndjmu nebytové
priestory vratit formou zdpisnice prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
najmu na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.
Vypovedat’” zmluvu mozu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni., prip. aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azalina plynat od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budt vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode zmluvnych stran.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej
zmluve.
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Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, priCom prenajimatel’ a ndjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvIast’
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Ngjomca nie je opravneny postipit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budl postipené pohl'adavky najomcu v rozpore
s dohodou prenajimatela podla predchddzajucej vety, bude vzmysle § 39
Obcianskeho zakonnika neplatny. Suhlas prenajimatel’a je zaroveil platny len za
podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajici pisomny sthlas predsedu
TSK.

Neoddelitel'nou sti¢ast’ou tejto zmluvy su prilohy.

V Trencine, dia 30. 10. 2025

Prilohy

Rozhodnutie o docasnej prebyto¢nosti
Smernice pre pouzivanie uéebni a pril'ahlych priestorov ndjomcami
Kalkula¢ny list vypoc¢tu nakladov

RNDr. Katarina Juricova, riaaier ku skoly raeapr. J’in Marcédk
!




Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, UL P. Jilemnického 24, Trenéin

ROZHODNUTIE

o docasnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku v sprave skoly

Stredna odborna obchodu a sluzieb, Ul. P. Jilemnického 24 v Trenéine je
spravcom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trendianskeho samospravneho kraja,
konkrétne:

Nebytovy priestor na Ul. P. Jilemnického 24 v Trendine, zapisany na LV ¢&. 2430
katastralneho Gzemia Tren¢in, supisné &islo 554, Skola, postavenej na parcele &. 621/16,
ucebtia CO3 v budove C skoly.

Uvedeny majetok je doCasne prebyto¢ny len v tom Case, ked’ neprebieha vyucovanie
Ziakov naSej organizacie — v popoludfiajsich a vecernych hodinach a po¢as vikendov.

Podla zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich uzemnych celkov a v stlade
so Zasadami hospodarenia s majetkom Trendianskeho samospravneho kraja, riaditel’ka SOS
obchodu asluzieb, Ul. P. Jilemnického 24 v Trenéine, RNDr. Katarina Juricova, ako
Statutarny organ rozhodla o do¢asnej prebytoénosti uvedenych priestorov.

V Trencine, dria 28. 10. 2025

RNDr. Kataru...
riaditelka Skoly




10.

Priloha k zmluve ¢&.: Ost - 11/2025/101
SMERNICE

pre pouzivanie ucebni a prilahlych priestorov najomcami

Ucebne a prilahlé priestory mézu pouZivat’ pravnické i fyzické osoby a organizécie
za ucelom vzdeldvacich aktivit po dohode a suhlase riaditel’ky skoly.

Osoba poverend zastupovat’ ndjomcu si uplatni prave uZivania u stilej sluzby
v budove Skoly v zmysle ¢asového harmonogramu. Stala sluzba zabezpeéi pristup do
danych priestorov. Poverena osoba nijomcu taktieZ ohlasi stalej sluzbe odchod.
Uvedenii skuto¢nost’ potvrdi svojim podpisom u stalej sluzby.

Najomcovia maji prisny zakaz vstupu do inych priestorov $koly (hlavna budova
a pod.)

Skola neberie zodpovednost’ za pripadné straty cennych veci, dokladov a penazi.
Tieto je potrebné uchovat’ u seba.

Osoba, ktora je poverena zastupovat’ najomcov, je povinna skontrolovat’ zariadenie
ucebne a priestory, ¢i nie si poSkodené, ak 4no, ihned’ to hlasit’ stalej sluZbe.
V opaénom pripade prebera zodpovednost’ za dany stav.

Najomcom sa zakazuje —

e prenaSat’ alebo manipulovat’ so zariadenim uéebne,
uskladiiovat’ vlastny nabytok (skrine) v priestoroch uéebne a chodieb,
odkladat’ bicykle, kolobezky v priestoroch uéebni a chodieb,
vstupovat’ do priestorov $§koly na in-line (kolieskovych) koréuliach,
vstupovat’ s jedlom a pitim do priestorov uéebni.

V celom aredli Skoly je prisny zakaz fajéenia, poZivania alkoholickych napojov
a omamnych latok.

Osoba, kteri je poverena zastupovat’ ndjomcov, zodpovedia za bezpetnost’
icastnikov vzdelavania a za vzniknuté $kody sposobené imyselne, nedbanlivost'ou
alebo poruSenim  tychto smernic. Zarovei zodpovedd za poriadok a Sistetu
priestorov po ukondeni ¢asu najmu.

V pripade, Ze bola spésobena $koda na majetku SOS obchodu a sluZieb, Trenéin,
osoba, ktord je poverena zastupovat’ najomcu, sa zavizuje tito §kodu odstranit
alebo v stanovenej vyske ju uhradit’.

Osoba, ktoria je poverena zastupovat’ ndjomcov, je povinnd oboznamit’ ich
s obsahom tychto smernic.




Kalkulaé¢ny list vypoétu nikladov od 30. 10. 2025 — uéebiia C03

Néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu

O W —

Odpisy ué¢ebne (55,5 m?, chodby, WC, parkovanie)
Elektrickd energia

Teplo

Upratovanie, administrativa, adrZzba

Vodné, sto¢né (Vyhlaska MZP SR 397/2003 Z. z.)
Cena za prendjom priestorov a hnutel'ného majetku(lavice,
stolicky, dataprojektor, pocita¢, monitor, kldvesnica, mys,
pripojenie na internet

Cena na hodinu uZivania nebytovych priestorov

0,18 € / hod.
0,50 € / hod.
1,05 € / hod.
4,00 € / hod.
0,27 € / hod.

4,00 € / hod.

10,00 € / hod.




